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Brf Spangapark
Org.nr. 769613-5040

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten
Fastighet

Fornvérden 4

Agatvigen 26-28

168 60 BROMMA.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansittning sedan ordinarie stémma 2018:

Fr.o.m. 2018-05-28

Sara Norring ledamot -ordfSrande
Anton Lindberg ledamot
Jonas Higglund ledamot
Jessica Rosberg ledamot
Emil Z Larsson ledamot
Josefin Nordin suppleant
Raoul Svensson suppleant
Revisor

Jan-Erik Forsberg ordinarie
PROJF Consulting AB
Valberedning

Amaell Chausset och Annelie Qsterman.

Fiéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 maj 2018,

Styrelsen har haft regelbundna sammantriiden ca en gng per manad.
Av foreningens 20 lgenheter 4r 18 upplatna med bostadsriitt och

2 renoverade vindsutrymmen hyrs ut som hyresriitt.

Léigenhetsfrdelning: 6 st 3 rok, 6 st 2 rok, 6 st 1 rok
Total ligenhetsyta #r 858 m2 (BOA).

Medlemmarna har fortldpande informerats om visentliga hiindelser genom anslag pa anslagstavlan som #r uppsatt i
trappuppgang 28 eller lagis i deras brevlador. Medlemmarna har vidare beretts tillfille att kommunicera synpunkter

med styrelsen genom att 1dgga eventuella fragor, forslag eller klagomal i en sérskild postlada.
Styrelsen har 4ven en e-mailadress som medlemmarna kan nd styrelsen pa spangapark@gmail.com
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Brf Spangapark
Org.nr. 769613-5040

Foreningen klassas som ett privathostadsfiretag enligt inkomstskattelagen. (1999:1229)
Foreningens site; Stockholms kommun

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Forvaltming

Styrelsen har under aret lipande besiktigat fireningens fastighet.

Foreningen har tidigare haft ett avtal med MFS Fastighetsservice (MFS) som teknisk ﬁ‘)rva}tare Samarbetet med
forvaltaren har inte fungerat dnskvirt och styrelsen har ddrfdr valt att byta. Offerter togs in fran flera fretag och
styrelsen valde att skriva avtal med Nytorget for bade teknisk forvaltning och fastigheisskotsel. Nytorget tog 6ver den
1 mars 2018. Samatbetet med Nytorget har fungerat bra. Canseko har skott den ekonomiska fSrvaltningen dven under
2018. Samarbetet har fungerat bra.

Fastigheten

Under éret har stiidningen i huset utforts av Stiadhuset. Styrelsen beslutade ockss att bestélla en fonstertviit av
samtliga fonster i trappuppgéngarna. Den utfSrdes i borjan av 2019 men styrelsen #r inte ndjd med resultatet och
forhandling pagér.

Tvittstugan har setts Sver vid behov och nya delar har inférskattats. Under sommaren gick bida tvittmaskinerna
sonder. Den ena lyckades Nytorget laga men den andra gick tyvirr inte att laga. Styrelsen beslutade d att kopa in en
ny tviittmaskin, av liknande slag som den gamla.

Ett forslag som vickts under styrclsemibtena #r att skapa en hemsida med presentation av huset och foreningen for
kommande képare och miklare som visar intresse eller dr intresserade av mer information. Den kan ocksé fungera
som en anslagstavla for de boende i huset. Styrelsen har registrerat hemsidan www.spangapark.se och kommer efter
hand att fylla den med dnskvird information.

Under h&sten stutade koddosan vid ingéing 26 att fungera, Styrelsen ség da Gver situationen och beddmde att det
riickte bra med en ny koddosa av samma typ. En sddan installerades av Storstadens 14s.

Styrelsen har fortsatt undersskt metallskydd for ytterddrratna och har efterfragat hjilp frin Nytorget. Ingen firdig
lasning finns i dagsliget.

Under hésten 2017 utsattes huset fr skadegorelse. Trappriicken i bada trappuppgéngarna och stora fonstret i
trappuppging 28 brindes och skadades rejilt. Under varen togs alla trappriicken ner och slipades samt lackades om.

Styrelsen beslutade under hésten att képa in titningslister som ldgenhetsinnehavarna far anvinda for att téta fonster
och dérrar for att slippa kallt drag samt délig lukt i ligenheterna. Ngra ligenheter har anviint sig av dettamen i
skrivande stund finns det mycket titningslist kvar,

1 samband med att en av ligenhetsinnehavarna tappade bort sin nyckel till sitt postfack sa fick styreisen i uppdrag att
byta centrallis pa brevlidorna. Detta for att styrelsen har krav pd sig att ha nyckel till brevlidorna om nagot skulle
intriiffa. Ingen tidigare nyckel fanns i styrelsens dgo. Nya lds installerades och nycklar finns nu hos styrelsen.

Styrelsen har vid ett flertal tillfillen konstaterat att det stiills saker utanfor vindsférraden. Styrelsen bar beslutat att
samtliga saker som hittas utanfor forrdden kommer kastas. Av sikerhetsskil ir det viktigt aft inte stilla nagot utanfor
sitt forrad.

3/12




Brf Spangapark
Org.nr. 769613-5040

Underhdll

Behovet av byte av batterier i de gemensamma brandvarnarna ses dver kontinuerligt.

Tva staddagar har genomfotts; en pd viren och en under histen, En sjdlvférvaltningskostnad utgick till de som deltog.
Under vérens stiiddag bestilldes en container som stod pa garden. Dir kunde samtliga boende kasta grovsopor (g
elektronik eller farligt avfall),

BRFT Spénga Park har en representant i samfiillighetens styrelse och delar ut permanenta samt tillfilliga
parkeringstillstdnd vid behov. Styrelsen for samfilligheten har under aret beslutat sig for att bygga ett utegym i
omradet. Brf Spangaparks styrelse beslutade att stidlla sig bakom detta beslut.

Styrelsen jobbade under aret med de nya stadgarna och presenterade dessa pa drsstimman. De godkéindes och
fastslogs sedan vid en extrastimma under histen.

Arbetet med att uppdatera underhallsplanen bar fortsatt. Styrelsen har efterfragat hjilp frin Nytorget med detta arbete.
Ingen ny underhdllsplan finns #n sd l4nge pé plats.

Styrelsen tog in offerter frdn tva olika veteranfdretag och valde att anlita Veterankraft for sommarens
tridgrdsskotsel. Under sommarménaderna klipptes och skottes trddgarden och styrelsen planerar att kontakta
Veterankraft ven fr sommaren 2019,

Under hsten valde styrelsen att kipa in en ljusslinga for att skapa lite mer ljus och trevnad i tridgérden.

Arbetet med radonsanering har fortsatt, Styrelsen valde att anlita Radea som under &ret installerade fliktar i
krypgrunden som suger upp och blaser ut markradonet, Under vintern 18/19 har nya radonmétningar utforts och de
preliminiira resultaten #r att radonsaneringen har varit lyckad och de farliga viirdena &r borta.

Under dret har styrelsen diskuterat sopstationen. Dels har diskussion kring underhdll av den forts men ocksa om
sopstationen ska gras om sé aft tex matavfall kan sorteras. Styrelsen har i dagsléget beslutat att utfora nddvindigt
underhall s att sopstationen haller, men véntar med matavfallssortering tills vi kommer pé en bra [3sning f6r detta.
Léset till cykelforradet har Einge varit daligt vilket har gjort att ddrrarna med létthet har gétt att bryta upp. Styrelsen
beslutade att ta hjilp av Nytorget och byta l8s. LAset byttes under hsten och nya nycklar delades ut till samtliga
ligenhetsinnehavare. Styrelsen beslutade att om nyckel tappas bort ska kopiering av ny bekostas av
ligenhetsinnehavaren.

Ekonomi

Under aret har var bredbandsleverantér Bredbandsbolaget gatt upp 1 Telenor. Inga forindringar i vart avtal har skett.

Under histen tog styrelsen beslut om att hija hyran pd hyresférraden till 100 kr i m&naden, da de hittills varit véldigt
billiga och ingen hijning har skett.

I nuldget planeras inte fr ndgon avgiftshdjning 2019. Styrelsen har under 2018 amorterat 53 473 kr pé ldnen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riikenskapsarets borjan: 20 st
Antal tillkommande medlemmar under dret: 2 st
Antal avgdende medlemmar under ret: 1 st
Antal medlemmar vid drets slat: 21 st
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Brf Spangapark
Org.nr. 769613-5040

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition
Avsittning till reparationsfond
Arets resultat

Belopp vid arets ntging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning

2018 2017 2016 2015
1022 731 1023 288 1058 881 1039 865
-181 746 103 110 198 387 -17 818
51 51 49 48
Medlems- Upplatelse- Reparations-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
10 613 750 368 251 459 777 -618 023 103 109
103 109 -103 109
51 803 -51 803
181 746
10 613 750 368 251 511 580 -566 717 181 746
-566 716
-181 746
-748 462
59088
-807 550

-748 462

Betriiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilihérande noter.
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Brf Spangapark
Orgnr, 769613-5040

RESULTATRAKNING

Rérelseintiikier, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuliat fore skatt

Arets resultat

Not

wn I W

2018-01-01
2018-12-31

1022731

1022731

-919 754
-33 406
-139 668

-1 092 828

-70 097

1317
-112 966

-111 649

-181 746

-181 746

-181 746

2017-01-01
2017-12-31

1023288

1023 288

-627 004
-27739
-152 859

-807 602

215686

3198
-115 774

-112 576

103 110

103 110

103 110
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Brf Spangapark
Org.nar. 769613-5040

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Igundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

on |

20146 107
8 325 662
20471 769

20471 769

3340
48 799
52139

551104
551104

603 243

21075012

2017-12-31

20253 207
358 230

200611 437

20611437

798
2278
39293

42 369

674 178

674 178
716 547

21327984
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Brf Spangapark
Org.nr, 769613-5040

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond 16r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCCH SKULDER

10

2018-12-31

10 982 001
511 580

11 493 581

-566 716
-181 746

-748 462

10745 119

10 200 467
1176

11 691
116 559

10 329 893

21 075012

2017-12-31

10 982 001
459777

11441 778

-618 023
103110

-514 913

10 926 865

10 200 479

10 200 479

53 461

13714

0

133 465

200 640

21 327 984
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Brf Spangapark
Org.nr. 769613-5040

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Vdrderingsprinciper

Materiella anldgeningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Bergvirmeinstallation
Ovriga materiella anldggningstillgadngar

Nettoomsiitining

Arsavgifter Brf

Hyresintikter lokaler, momsftia intiikier
Intikter for el

Ovriga intikter

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskétsel
Stédning
Tridgardsskitsel
Underhall tvittstuga
Reparationer

El fér drift och belysning
Fjdrrvirme

Vatten

Sophdmtning

Underhall vég och grimytor
Fastighetsforsikring
Kabel-TV & Bredband
Kommunal avgift
Administrationskostnader
Revisionsarvoden,
Férvaltningsarvode
Besiktningskosinad
Bankkostnader

Ovriga kostnader

2018

861 360
122 908
38 342
121

1022731

-66 386
-44 424
-15 104
-55 676
-6 512
-144 977
-90 634
-31 764
-25 602
-40 216
-14 012
-63 300
-26 740
-30 151
-9 375
-30 076
-2 260
-6 045
-216 500

-919 754

Antal ir

200

2017

361 360
124 593
37183
151

1023 287

-111 936
-45 879
-542
7196
-0

-151 756
-64 257
-29 742
-23 989
-40 252
-7 854
-63 300
-26 300
-1078
-12 220
-29 572
-2 220
5732
-2 579

-627 004
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Brf Spangapark
Org.nr, 769613-3040

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Personalkostnader

Styrelsearvode

Sjalvisrvaltning
Sjdlvfirvaltning, skattefria del
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Avskrivningar av materiella
anliggningstillgAngar

Avskrivningar pd byggnader
Avskrivning instaliationer

Resultat av finansiella poster

Riinteintikter
Rénteintikter frin oms.tillg
Skattefria rinteintikter
Summa Rinteintikter

Rintekostnader

Lénerintor

Kostnadsrintor skatter och avg
Summa Riintekostnader

Summa Total

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirden
Utgdende anskaffhingsvérden

IngAende avskrivningar
Avets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde
Taxeringsvdirden

Mark
Byggnader

2018

-16 800
-5 515
-4 080
-7011

~33 406

-107 100
-32 568

-139 668

1317

1317

-112 877
-89

-112 966

-111 649

2018-12-31

21425973

21425973

-1 172766
-107 100

-1 279 866

20 146 167

4 248 000
11 800 000

16 048 000

2017

-13 650
-4 556
-5 040
-4 493

-27739

~107 100
-45 759

-152 859

3201
-3
3198

-115 675
-99

115 774

-112 576

2017-12-31

21 425 973

21425973

-1 065 666
-107 100

-1 172 766

20 253 207

4 248 000
11 800 000

16 048 000
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Brf Spangapark
Org.ar. 769613-5040

Not 8 Imventarier, verktyg och installationer

Not 9

Ingéende anskaffhingsvéirden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgende avskrivningar

Redovisat viirde

Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller senare iin 5 dr
SBAB

SBAR
SBAB

Léangfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriiknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga till

2018-12-31 2017-12-31

717 297 717 297

717 297 717 297

-359 067 -313 308

-32 568 -45 759

-391 635 -359 067

325 662 358 230

Niista drs

Lanenr Riinta Justeras Kapitalskuld amortering
17839241 0,96 %  2019-01-22 3584329 19953
17839292 1,04 %  2019-08-26 3461 396 21494
17839306 0,97%  2019-10-14 3154742 16 453
10 200 467 57900

10 142 567

9859 138

Lan som har slutforfallodag inom ett dr fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank

Not 10Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter

El

Revisionsarvode
Fjirrvirme
Forutbetalda avgifter

Not 11Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

76735

2018-12-31.

16757
10 000
13 067

116 559

11 500 000

2017-12-31

13 486
10 000
18 160

91 819

133 465

11 500 000
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Revisionsberattelse

Till Féreningsstdmman i BRF Spanga Park Org.nr 769613-5040

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Spanga
Park for rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad fSrsdkra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och frhallanden i fSreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger dirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrikningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 17 April 2019

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se
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